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Pasywnosé

Sle opraca

Precyzja wykonania, najwyzszej klasy materiaty,
ekologiczne rozwigzania i 0szczednose
w eksploataciji — takie sg domy pasywne. Skoro

maja same zalety, dlaczego wcigz ich tak mato?
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MarTA Leszczyiiska: Dlaczego planu-
jac budowg domu, warto rozwaly¢ roz-
wiazania stosowane w budownictwie
pasywnym?
WoiciecH Wirkiewicz*: Bo pozwoli nam
to wybudowaé najbardziej energo-
oszczedny dom, jaki mozemy stwo-
rzy¢, majac do dyspozycji wspolczes-
ne technologie. Najlepiej mozna to zo-
brazowaé naliczbach. W tradycyjnym
domu zapotrzebowanie na energie po-
trzebna do ogrzewania domu moze
wynieé¢ nawet 120 kWh/m kw./rok.
W domu energooszczednym zuzycie
energii wynosi tylko ok. 60 - 70 kWh/
m kw,/rok. Dom pasywny zuzywa jesz-
cze mniej energii, bo juz zaledwie ok.
15 kWh/m kw./rok.

A s3 juz domy tzw. zeroenergetycz-
ne, albo wreez plus-energetyczne.

To znaczy, Ze domy produkujg wigcej
energii, niz jej zutywaja?

- Produkuja prad w iloci wystar-
czajacej do ogrzania domu i funkejo-
nowania zainstalowanych w nim urza-
dzen. Pradu wystarczyloby nawet dla
sasiadow, wiec majac taki dom, mogli-
by$my bez problemu odsprzedawaé na-
sza energie.

To dlaczego od razu nie zbudowac do-
mu energetycznie dodatniego?

- Oczywiscie z technicznego punktu
widzenia nie ma zadnych przeszkéd.
Jednak realizacja takiego projektu wig-
ze si¢ z kosztami o wiele wigkszymi niz
budowa domu pasywnego.

Jakie rozwiazanie jest zatem najbar-
dziej optymalne?

- Kazdy dom optymalizujemy pod
wymogi konkretnego klienta. Prace
z klientem zaczynam od wykonania
audytu energetycznego domu przed bu-
dows. Ustalam wtedy dwa parametry.
Po pierwsze pytam klienta, ile chce rocz-
nie wyda¢ na ogrzewanie budynku. Dru-
gasprawa to SPBT (Simple Pay Back Ti-
me), czyli prosty czas zwrotu kapitatu.
W praktyce oznacza to, ze jesli wydamy
1000 z}, a nasza oszczednoéé na ogrze-
waniu rocznie to 100 zl, czas zwrotu ka-
pitatu dla takiej inwestycji wyniesie dzie-
sie¢ lat. Dopiero w oparciu o te kryteria
projektujemy dom, dobierajac odpo-
wiednie rozwiazania. Niejest wtedy istot-
nanomenklatura, czy to dom energo-
oszezedny, czy juz pasywny, ale rzeczy-
wisty efekt, jaki chce osiagnaé klient. Naj-
lepiej zdecydowa¢ sie na dom ze zuzy-
ciem 10-20 kWh/m kw. na rok.

lle kosztuje budowa domu pasywnego?

- Zwykle 0d 7 do9 proc. wigcej niz stan-
dardowego domu. Niestety inwestorzy
w Polsce padaja ofiarg réznych marke-
tingoweow, ktdrzy wmawiaja czesto klien-
tom, ze budowa domu pasywnego to ol-
brzymie koszty przekraczajace nawet
030-50 proc. cene tradycyjnego domu.
Wazystko po to, by weisnaé klientowi dro-
giei niepotrzebne rozwigzania. Jesli wie-
dy inwestor przezyje pierwszy szokinie
zrezygnuje od razu, to pewnie z czasem
przekalkuluje bezsensownoéé takiego
wydatku. Tymczasem uczciwe podejscie

do klienta i odpowiednia wiedza tech-
niczna sprawiaja, Ze poszczegolne ele-
menty domu pasywnego mozemy wyko-
nac czesto nawet taniej niz w przypadku
tradycyjnych projektow.

Co wychodzi taniej w domu pasywnym?

- Jako jedyni w Polsce robimy bramy
garazowe do budynkéw pasywnych. Sto-
sujemy w nich m.in. specjalne uszczelki.
Po zamknieciu bramy garazowej uszczel-
ka doszczelnia brame az trzema komo-
rami powietrznymi na spodzie, czego nie
ma w tradycyjnych rozwiazaniach.
Uszezelka ta kosztuje jedynie kilka zto-
tych za metr. Przy duzej, pieciometrowej
bramie mamy koszt zaledwie kilkunastu
zZotych zastosowania energooszczedne-
gorozwigzania. Uszczelka ta to nasz au-
torski pomysl. By stworzy¢ jej projekt,
musialem wlasng brame garazowa dwa
razy rozebraé na czescei pierwsze. Jednak
dzieki temu udalo sie stworzyé rozwig-
zanie nie tylko funkejonalne, alei tanie,
bo bramy w standardzie pasywnym ofe-
rowane przez nasza firme s tansze niz
wigkszos¢ bram dostepnych na rynku.
To dow6d na to, ze domy pasywne to nie
zadna kosmiczna technologia za gigan-
tyczne pienigdze, ale technologia czgsto
prostych, jednak dokladnie przemySla-
nych technicznie rozwigzan.

Jakie patenty stosujecie w budynkach
pasywnych?

- Na przyklad ,kanapki energetycz-
ne”. To rozwiazanie wykorzystywane
w konstrukeji sufitow i $cian, ktére po-

woduje, ze zmniejszajg sie straty ener-
getyczne przegrdd otulonych ,kanap-
ka”. W normalnym domu stosowana jest
w tym miejscu zwykle jedna warstwa fo-
lii paroszczelnej. My stosujemy tych
warstw nawet dziewieé, oczywiscie w od-
powiedni sposdb zlozonych. Takie roz-
wiazanie potrafi zastapié¢ 10 lub nawet
20 cm welny mineralnej lub styropianu.
Jezeli potrafimy sami zrobié¢ kanapke”,
to za rozwiazanie to zaplacimy zaledwie
12z} za m kw. Natomiast ,kanapka ener-
getyczna” sprowadzana z Holandii be-
dzie kosztowaé juz 70 zt za m kw. Zno-
wu przyktad na to, Ze mozna budowaé
tanio, tylko trzeba wiedzie¢ jak.

Duzo ciepta ucieka z domu przez nie-
szczelne okna.

-Toprawda. Dlatego okna montujemy
nabloku podparapetowym ze styroduru
inacalymobwodzie na ta$mie rozpreznej.
W takim rozwigzaniu okno samo si¢ 0sa-
dzaw murze ijest perfekcyjnie doszezel-
nione. Dlatego catkowicie odchodzimy od
stosowania pianki, ktorajest rozwiazaniem
popularnym, ale dalekim odideatu. Nie da
si¢ zbudowaé domu pasywnego, montu-
Jjacoknaw tradycyjny sposob. W budow-
nictwie pasywnym wazne jest nawet za-
méwienie okien oinnych parametrach dla
elewacji poludniowej i innych dla pétnoc-
nej. Niewystarczy pojs¢ do pierwszegolep-
szegosklepuipowiedzie¢,,poprosze dzie-
sie¢ okien”. Dla mnie w oknach wazniej-
szym nawet niz wspdlezynnik przenikania
ciepta Ujest wspélezynnik G - czyli wspét-
czynnik przepuszczalnoéci energii stonecz-

nej. Niestety weiaz niewiele firm mao tym
pojecie. Dlatego istotna jest umiejetno$é
przygotowania nie tylko odpowiedniej spe-
cyfikadji, ale znalezienie dobrego produ-
centa. Tokosztuje duzo wigcej wysilku, ale
ostatecznie inwestora okna te nie kosztuja
weale wigcej niz tradycyjne.

Czy domy pasywne znajdujgq u nas na-
bywcow?

- Pierwszy dom energooszezedny, ja-
ki wybudowalem, sprzedatem w ciagu
dwoch tygodni za gotéwke, co przy sprze-
dazy domu tradycyjnego wydaje sie by¢
czysta fantazja. Jeszeze przez kilka mie-
siecy po transakcji urywaly sig telefony
od zainteresowanych kupeéw. To najlep-
szy dowdd, ze dom pasywny jest wietng
inwestycja. Dom tradycyjny poréwnuje
dosamochodu, ktory traci na warto$ci za-
raz po tym, jak wyjedzie zsalonu, a po wie-
lulatach uzytkowania nadaje sie juz tylko

nazlom. Z domem pasywnym jest od-

wrotnie. To nieruchomo$é, ktorej warto$é
weiaz rosnie. Tych doméw nadal jest ma-
lo, a ze wzgledu na niski koszt utrzyma-
nia onezawsze beda kenkurencja nie do
pobiciadlabudownictwa tradycyjnego.

Nie narzeka wigc pan na brak klientow?

- Mam klientow, ktorzy czekaja w ko-
lejee bardzo dhugo, by wybudowaé dom
energooszezedny. Ludzie w Polsce juz
maja Swiadomoéé, jak dobra to inwesty-
gja. Niestety weiaz brakuje u nas firm, kto-
re specjalizuja sie whudownictwie ener-
gooszezednym. Popyt wielokrotnie prze-
wyzszapodaz.

Skoro to taki zloty interes, dlaczego
tak malo firm budowlanych bierze si¢
za realizacje takich projektow?

- Bo energooszczedna budowa domu
wymaga bardzo duzo zaangazowania. To
jak malowanie obrazu. Kiedy artystaroz-
kiada pl6tno nasztaludze, dokladnie do-
pieszcza kazdy szczegol, dopracowuje
najmniejsza plame koloru, a jednoczes-
nie weigz pamieta o calosci kompozycji.
Podobnie jest zdomami pasywnymi. Nie
ma dwdéch takich samych. Kazdy jestin-
dywidualnym dzielem zaprojektowanym
idealnie na potrzeby jego mieszkancow.
Bybudowa byla niedroga, ale efektywna,
trzebajak malarz - przemysle¢iz pietyz-
mem dopracowac kazdy element. Naj-
wigcej si¢ zarabia na masowym budow-
nictwie. W przypadku doméw pasyw-
nych takie podejécie nie jest mozliwe. Do
kazdego projektu trzeba podejs¢ indy-
widualnie i dla kazdego klienta dobraé
jak najbardziej optymalne rozwigzania.

Czy gdzie indziej na Swiecie ten trud
podejmowany jest chetniej?

- Najwigcej takich doméw wybudo-
wali Niemcy. To srodowisko ekstre-
malnie przychylne dla budownictwa
energooszczednego, pasywnego i ene-
rgii odnawialnej. Tam tych doméw sa
tysiace, u nas weiaZ to pojedyncze pro-
jekty.

Chetnie poprawilabym polska staty-
styke, ale mam juz kupiong dziatke
i projekt domu. Za pozno, by zdecy-
dowac si¢ na dom pasywny?

- Absolutnie nie. Jeszcze kilkanascie
lat temu pierwsze domy pasywne wygla-
daly troche jak bunkry, dzi§ wspélczes-
natechnologia pozwala nam budowaé na
bazie dowolnie wybranego przez klien-
ta projektu. Sam mieszkam w domu pa-
sywnymi zapraszam inwestoréw, by prze-
konali sig, ze nie jest to dom podporzad-
kowany technologii. Czesto dziwia sie, ze
to taki sam dom jak kazdy inny, jaki weze-
$niej widzieliijedyna réznica tobrak ko-
mina. ,,Brzydki klocek” tkwi w glowach
naukoweow, ktérzy nigdy w takich do-
mach nie mieszkali, a dla ktérych taki dom
towciaz jeszcze eksperyment, gdzie
wzgledy funkcjonalne czy estetyczne nie
sa najwazniejsze. Stad sie biora pewne
stereotypy, ktore zniechecaja klientow.

A Jak diugo trwa budowa takiego domu?

- Mimo mnogoéci rozwiazan, ktére
trzeba zaplanowaé, czas budowy nie réz-
ni sie od czasu, jaki przeznaczamy na
budowe tradycyjnego domu. Po doko-
naniu audytu energetycznego domu
przed budowa i ustaleniu budzetu po-
wstaje harmonogram prac, czyli doklad-
ne rozpisanie kazdej czynnosci w cza-
sie. Zanim faktycznie wejdziemy na bu-
dowe, jakie$ trzy miesiace wezeSniej do-
precyzowujemy projekt, szukamy ma-
terialéw, oglaszamy przetargi. Od chwi-
li rozpoczecia prac w terenie potrzebu-
jemy zaledwie trzech miesiecy, by przy-
gotowaé dom w stanie surowym zam-
knietym. Po uplywie nastepnych 3 mie-
siecy oddajemy klientom klucze dodo-
mu gotowego do zamieszkania. @
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*WOJCIECH WITKIEWICZ - inZy-
nier oraz audytor energetyczny,
ktory juz w roku 1999 wybudowat
swoj pierwszy dom energoosz-
czedny, a w roku 2011 zrealizowal
budowe pierwszego w wojewodz-
twie kujawsko-pomorskim uni-
kalnego domu pasywnego, wyko-
rzystujac do tego ponad 20-letnia
wiedze praktyczng zdobytg na bu-
dowach. Wlasciciel firmy Buduje
Domy Pasywne.



