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Co zrobi Menedzer Budowy?

Wybuduje Twéj wymarzony dom w 7 miesiecy.
Wybuduje Twoj dom systemem kontraktowym (maksymalizacja zyskow i jako$ci

przy jednoczesnej minimalizacji wpltywu czasu 1 innych czynnikdéw zewnetrznych).
Poprowadzi caly proces budowy przyjmujac funkcje inwestora zastepczego oraz
wszystkie czynno$ci 1 procesy realizowane przez projektanta, Kierownika
budowy oraz inspektora nadzoru.

Odpowie na pytanie: jak budowaé optymalnie, czyli optymalizujac koszty
inwestycyjno-eksploatacyjne ( koszty taczne zwigzane z budowa oraz koszty
eksploatacyjne zwigzane z domem w ciggu najblizszych 30 lat).

Opracuje szczegdlowa analize zakupionego projektu pod katem zastosowanych
rozwigzan materialowych oraz wysunie sugestie w sprawie ewentualnych zmian.
Opracuje Audyt Energetyczny przysztego domu ze wskazaniem i analizg rozwigzan
energooszczednych oraz zdrowotnych. Odpowie na pytanie: jak wybudowaé
dom, Zeby otrzymac¢ 50.000,00 zt dotacji i Zeby byl zgodny z przepisami unijnymi
po roku 2020.

Opracuje budzet inwestycji — od rozpoczgcia budowy, do zamieszkania tacznie z
wszystkimi kosztami generowanymi w czasie inwestycji oraz w jej otoczeniu.
Opracuje harmonogram budowy w formie graficznej (harmonogram GANTTA) ze
wskazaniem punktow krytycznych.

Opracuje peing dokumentacje budowlana.

Wykona mapg¢ do celow projektowych w skali 1:500.

Wykona dokumentacj¢ geotechniczng.

Sprawdzi zgodno$¢ projektu typowego z wytycznymi Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Opracuje Projekt Zagospodarowania Terenu zgodny z wytycznymi Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, wraz z rozwigzaniami technicznymi
przylaczy do sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej. Projekt
Zagospodarowania Przestrzennego be¢dzie dotagczony do zasadniczej czesci projektu
typowego.

Opracuje czgs$¢ dotyczaca instalacji wod.-kan, elektrycznej 1 gazowej w zakresie
koniecznym do adaptac;ji.

Uzgodni projekt zagospodarowania terenu w zakresie urzadzen i1 melioracji
wodnych z wtasciwym UG lub UM.

Uzyska warunki techniczne przylaczenia budynku do sieci gazowej, energetycznej,
wod-kan. oraz uzupeli dokumentacj¢ o wymagane przez odpowiednie urzedy
opinie, uzgodnienia, os§wiadczenia, warunki techniczne przylaczy mediow: wody,
gazu, energii elektrycznej, odprowadzenia $ciekow czy wody deszczowej.

Uzupetni dokumentacje o ,,O$wiadczenie inwestora o dysponowaniu prawem do
dzialki na cele budowlane.
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Zalaczy zaswiadczenia o uprawnieniach projektowych oraz podpisy projektu przez
autorow adaptacji.

Przygotuje os$wiadczenie o kompletnosci i zgodnosci projektu budowlanego z
przepisami i normami.

Opracuje informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ).
Opracuje charakterystyke energetyczng budynku.

Naniesie ewentualne zmiany na oryginale projektu typowego technika trwala (np.
w kolorze czerwonym).

Uzyska wylaczenie z produkcji rolnej w Starostwie Powiatowym.

Uzyska, opini¢ dotyczaca zjazdu, zgode na lokalizacje 1 budowe zjazdu z drogi
gminnej oraz wykona projekt zjazdu z drogi publicznej ( w przypadku takiej
koniecznosci).

Wykona projekt przylaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej tacznie z uzgodnieniem ZUD, w zakresie wymaganym do realizacji
przytaczy, przez lokalne przedsigbiorstwa eksploatacyjne.

Wykona projekty wewnetrznej instalacji gazowej 1 zewnetrznej instalacji gazowe;j
facznie z uzgodnieniem ZUD, w zakresie wymaganym przez lokalng Spotke
Gazownictwa.

Sprawdzi oraz przeliczy zgodno$¢ przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych z
warunkami 1 obcigzeniami normatywnymi wlasciwymi dla strefy klimatycznej, w
ktorej znajduje si¢ dziatka.

Wprowadzi zmiany zwiazane z adaptacja domu na dom energooszczedny lub
pasywny.

Uzyska pozwolenie na budowe.
Przygotuje logistycznie budowe.

Przeprowadzi negocjacje z dostawcami, wybierze dostawcOw oraz zapewni
dostawy wszystkich potrzebnych materialéw na plac budowy (JIT).
Przeprowadzi negocjacje z wykonawcami, podpisze umowy oparte na
wieloletnim doswiadczeniu i chroniace przede wszystkim interes prawny i
finansowy inwestora oraz bedzie sprawowa¢ nadzor nad praca poszczegolnych
ekip wykonawczych.

Poprowadzi catg budowe petnigc funkcje kierownika budowy.

Zrealizuje pelng obstluge budowy w zakresie formalnym (zgloszenie budowy do
Nadzoru Budowlanego, wpisy do dziennika budowy itp.).

Zatatwi wszelkie sprawy zwigzane z budowa we wszystkich urzedach i wszystkie
zezwolenia, pozwolenia oraz inne pisma wymagane prawem budowlanym.
Wybierze wspoélnie z inwestorem profesjonalnego architekta wngtrz.

Bedzie na biezaco przedstawiaé, na cotygodniowym spotkaniu, postgp prac wraz ze
szczegdtowa dokumentacja zdjeciowa oraz biezacg analizg harmonogramu i stanu
zaawansowania budzetu.

Uzyska wszystkie wymagane prawem odbiory czastkowe oraz odbior formalny
budynku przez Nadzor Budowlany.

Przekaze Inwestorowi klucze do gotowego domu.

MenedzerBudowy





