Rozmowa

z inz. Wojciechem Witkiewiczem,
wiascicielem firmy

»Buduje domy pasywne”,
audytorem energetycznym

Co to jest dom pasywny? Ogla-
dam pana dom w podbydgoskim
Niemczu i na pierwszy rzut oka
niczym nie rézni sie od innych
doméw. Jednak pan twierdzi, ze
koszt jego ogrzewania wynosi
okoto 50-100 zt miesiecznie, w co
trudno uwierzyé.

- Dom pasywny to taki dom, w ktérym
odzyskuje sie ciepto z réznych urza-
dzen, jak chocby z pralki, suszarki,
zaréwek halogenowych i czajnika,
w ktérym gotujemy wode na herbate.
To dom zdrowy, przyjazny w eksplo-
atacji dla wtasciciela i ekstremalnie
energooszczedny, wybudowany zgod-
nie z najnowszg wiedzg inzynierska.
W moim domu jest specjalne ,po-
mieszczenie techniczne”, szczelnie
oddzielone od pozostatych, stano-
wigce zasobnik ciepta od urzadzen
uzytkowych. Jest tez rekuperator
umozliwiajacy odzyskiwanie ciepta
z tych wszystkich urzadzen oraz
od ludzi znajdujacych sie aktualnie
w domu. Bo kazdy z nas stanowi bar-
dzo wydajny grzejnik, ale mieszkajac
w standardowym domu, nie zdajemy
sobie z tego sprawy, nie zastanawia-
my sie nad tym. Naszg gfowe zaprza-
tajg stale rosngce koszty ogrzewania
domu. Nie mam w domu klimatyzacji,
ale dzieki odpowiedniemu zaprojekto-
waniu, wykonaniu domu i specjalnej
regulacji przed zamieszkaniem, gdy
za oknem jest plus 30 stopni, ja mam
w domu 24. Zimg odwrotnie - kiedy
jest mréz, ja nie musze martwic sie
kosztami ogrzewania.

Moéwi pan, ze dom pasywny to
catkiem nowa idea, bardzo no-
woczesna, ktérej zadaniem jest
poprawa parametréw elementéw
i systeméw istniejacych w nowo
powstatym budynku. To w jaki
sposob odzyskuje pan to ciepto?
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Prawda o naszym rynku budowlanym jest brutalna

Nie martwie sie
kosztami ogrzewania

- Ciepto wydzielane przez pracuja-
ce urzadzenia oraz przez ludzi jest
kierowane do rekuperatora, czyli
wymiennika ciepta, ktéry je odzyskuje
i ,cofa” do pomieszczer mieszkalnych.
Jego zadaniem jest takze wymiana
powietrza. To urzadzenie znacznie
ogranicza straty ciepta spowodowane
wentylacjg budynku i dzieki niemu
mozna zmniejszy¢ az o 80 procent
zuzycie energii potrzebnej do ogrzania
nawiewanego powietrza.

| nie ma pan zadnych grzejnikéw
ani kaloryferow w domu?

- Mam ogrzewanie podtogowe, ktére-
go zadaniem jest dogrzanie powietrza
wentylacyjnego. W domu pasywnym
nie stosuje sie tradycyjnego systemu
grzewczego. Ciepto nie ucieka, ale
caty czas krazy po domu. Powietrze
jest wywiewane z kuchni, tazienki
oraz z garderoby, a do sypialni i do po-
mieszczeri dziennych jest nawiewane,
Wszystko dzieki nawiewnym i wywiew-
nym anemostatom. Oprdcz odzysku
ciepfa z wentylacji wazne jest wykorzy-
stanie promieniowania stonecznego.
Dzieki tym zasadom energia potrzebna
do ogrzania domu pasywnego wynosi
ponizej 15 kWh/m? na rok, podczas gdy
do ogrzania jednego metra kwadra-
towego w tradycyjnym domu potrze-
bujemy tej energii o wiele wiecej. Do
2020 roku planuje zwiekszy¢ standard

mojego domu do poziomu ,zero-ener-
getycznego” dzieki zamontowaniu na
dachu elektrowni fotowoltaicznej. Ta
modyfikacja, posiadajagca, niestety,
bardzo niekorzystny wspétczynnik
SPBT (Simple Pay Back Time), za kilka
lat, dzieki statemu obnizaniu cen pa-
neli fotowoltaicznych i zmianie polityki
panstwa, stanie sie szeroko dostepna
dla wszystkich chetnych inwestoréw
w naszym kraju.

Gdybym chciata budowaé¢ dom
pasywny, wystarczytoby, abym
miata w domu rekuperator?

- Nie. Trzeba mie¢ na uwadze pe-
wien okreslony standard budowania
doméw pasywnych. Wazne sg bardzo
dobre parametry izolacyjne przegréd
zewnetrznych | wiele innych bar-
dzo konkretnych rozwigzan budowla-
nych zmniejszajacych zuzycie energii
w trakcie eksploatacji takiego budynku.
Powiem tylko, ze zapotrzebowanie na
energie w tego typu obiektach jest
wielokrotnie mnigjsze niz w tradycyj-
nych budynkach wznoszonych wediug
obowigzujgcych norm. Bardzo wazne
jest wykonanie audytu energetycznego
przed rozpoczeciem budowy. Niejed-
nokrotnie mam przed soba projekt
tradycyjnego budynku i podczas audytu
wychodzi mi bardzo duze zuzycie ciepta
na cele grzewcze. Przy obliczeniach
postuguje sie specjalnym programem,




ktdry okresla migjsca ucieczki ciepta
z budynku. Na tej zasadzie zbudowa-
fem wiasny dom i w taki sam sposob
pomagam innym inwestorom budowac
ich domy pasywne.

Gdzie to ciepto najbardziej nam
ucieka? Przez sciany, nieszczelne
okna?

- Najwiecej ciepta ucieka przez wen-
tylacje grawitacyjng i jest to juz okoto
50-60 procent straty cieplnej w budyn-
ku. Z tego powodu, juz w fazie projek-
tu, trzeba podjac decyzje wymiany
wentylacji grawitacyjnej na wentylacje
mechaniczng nawiewno-wywiewna
z odzyskiem ciepta. W 2008 roku mini-
ster infrastruktury zmienit rozporzadze-
nie ,w sprawie warunkdw technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac budynkiiich
usytuowanie”. Wymagania dotyczace
przegréd budynkdéw zostaly obnizone,
a te przegrody to okna, Sciany ze-
wnetrzne, podtoga, dach itd.

Inwestor w Polsce pada ofiara
wielkiego oszustwa?

- Tak, bo to jest prawdopodobnie naj-
gorszy akt prawny wydany na swiecie,
dotyczacy tej tematyki. Na podstawie
standardu okreslonego przez rozpo-
rzadzenie mozna ironicznie powiedziec,
ze budynek ocieplony bardzo cienka
2-centymetrowg warstwg styropianu
Jjest juz budynkiem energooszczednym.
Prawda o naszym rynku budowlanym
jest jeszcze bardziej brutalna. Mysle,
Ze ponad 90 procent budowlarcéw nie
ma pojecia o budowie domdéw energoo-
szczednych, a tym bardziej pasywnych.
I dlatego po kilku latach postawione
przez nich budynki trzeba bedzie do-
cieplac styropianem i wymieniac w nich
okna. To na pewno poprawi standard
tych budynkdw, ale jakim kosztem?

Co nalezy zrobi¢, zeby uzyskac
parametry domu pasywnego?

- Trzeba spetic¢ okreslone warunki:
dom pasywny musi by¢ postawiony
na ptycie fundamentowej z polisty-
renu ekstrudowanego lub twardego
styropianu, otwory okienne i drzwiowe
muszg spefniac pewne standardy,
tzn. powinnismy zastosowal okna
ztrzyszybowym pakietem dwukomoro-
wym. Komory musza by¢ wypetnione
argonem - gazem polepszajacym wias-
ciwosci termiczne okien. Podczas mon-
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tazu okien nigdy nie stosuje sie pianki
poliuretanowej. Drzwi i okna nalezy
osadzi¢ na specjainych blokach pod-
parapetowych. W oknach zamontowac
specjalne rolety z paneli wypetnionych
pianka, zabezpieczajgce dom przed
niepotrzebng ucieczka ciepta, a w okre-
sie letnim przed przegrzewaniem. Poza
tym wszystkie przegrody, czyli funda-
ment, sciany i strop, powinny posiadac
odpowiedni wspdiczynnik przenikania
ciepta - U=0,1W/m2*K. Im jest nizszy,
tym mniej ciepta tracimy. Do ocie-
plania stosujemy styropian grubosci
25-30 cm lub 20 cm styropianu szarego
i co najmniej 0,5 m wetny mineralnej
przy docieplaniu stropu.

A jak tym wszystkim sterowaé? Po-
dejrzewam, ze w domu pasywnym
pracuje automatyka?

- Dom pasywny to réwniez dom inte-
ligentny. Po wybudowaniu trzeba do-
brze wyregulowac przeptyw strumieni
powietrzno-cieplnych. Automatyka
jest podporzadkowana przede wszyst-
kim energooszczednosci budynku.
Niefatwo jest znaleZ¢ fachowca, czyli
audytora energetycznego, ktéry to
potrafi. Powinien to by¢ specjalista
z duzg praktyka. Ja przecwiczytem to
najpierw na swoim domu,

A jakie sa koszty budowy pasyw-
nego domu? Pewnie ogromne...
Duzo wyzsze niz przy budowie
domu tradycyjnego?

- Méj dom pasywny kosztowat
100 tys. zt mniej niz identyczny dom
tradycyjny.

- Za hic nie uwierze, ze byl tanszy.
Przeciez domy pasywne, ze wzgle-
du na innowacyjna technologie
i drozsze materiaty, musza wiecej
kosztowac.

- Stosujgc techniki zarzadzania pro-
jektami, zbudowatem swdéj dom taniej
doktadnie 0 206 302,66 zt w stosunku
do zatozonego budzetu, Dostosowanie
mojego domu do standardu domu
pasywnego kosztowato dodatkowo
okofo 7 procent, czyli 83.806 zt, czyli
nawet biorgc pod uwage podwyzszony
standard budynku, dom kosztowat
mniej (206.302,66 zt - 83.806,00 zt =
122.496,66 z1). Jednak, zeby budowac
tanio, trzeba przede wszystkim zatrud-
ni¢ menedzera budowy.

Menedzera, ktory tylko podnosi
koszty...

- 99 procent inwestoréw indywidual-
nych buduje swoje domy w sposéb cat-
kowicie nieracjonalny i przez to bardzo
drogo. Nie znajg zasad zarzadzania
projektami, specyfiki branzy budowla-
nej, poziomu upustéw cenowych, nie
wiedzg, jak sporzadzi¢ profesjonalng
umowe z wykonawcg, dostawca itp.
I w ten sposéb staja sie tatwym tupem
dla wykonawcdw. Wazna jest doskona-
fa organizacja pracy. Nie ma miejsca
na zadnga prowizorke. Moj dom pasyw-
ny wykonany w technologii tradycyj-
nej budowatem tylko 180 dni. Réwnie
istotne jest perfekcyjne zarzadzanie
czasem, dokiadne okreslenie budze-
tu i wykonanie tzw. harmonogramu
GANTTA. Harmonogram GANTTA jest
stosowany w miedzynarodowych
standardach zarzadzania projektami
i w sposéb graficzny ukazuje poszcze-
gélne zadania realizowane w czasie
budowy domu. Pozwala skutecznie
zarzgdzac zasobami ludzkimi na budo-
wie i wyznacza tzw. sciezke krytyczng,
czyli zespdt wydarzen mogacych spo-
wodowad op6znienie prac, Dla mnie
jako menedzera budowy jest po prostu
narzedziem pracy.

Warto wiedzie¢, ze na budowe
domu pasywnego czy tez ener-
gooszczednego mozna otrzymad
dofinansowanie.

- Tak. Program Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej rusza w 2013 roku i przez
kolejne szes¢ lat na dofinansowanie
przeznaczone zostanie 300 min zt. Na
dom pasywny mozna bedzie otrzymac
50 tys. zt, 30 tys. zt otrzymajg osoby,
ktére budujg dom energooszczedny,
11 tys. zt - kupujacy mieszkanie w bu-
dynku energooszczednym, zas 16 tys.
w pasywnym. Pienigdze przeznaczone
bedg na czesciowa spfate kapitatu
kredytu hipotecznego. Przekazanie ich
odbywac sie bedzie bezgotéwkowo,
w formie dotacji wyptacanej bezpo-
srednio na konto kredytowe benefi-
cjenta. Jednak zakonczenie budowy
musi nastapi¢ w ciggu trzech lat od
dnia podpisania umowy kredytu.

Rozmawiata
Bozenna Szymanska




